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Zuerst zur Bestandsaufnah-
me: Wie hat sich der Woh-
nungsmarkt im Osten Oster-
reichs gedndert?

Nachfrage und Preise sind
in Wien annihernd stabil ge-
blieben. Im Speckgiirtel
rund um Wien in den Bezir-
ken Korneuburg, Schwechat
und vor allem in Baden und
Modling sind sowohl die
Nachfrage als auch die Prei-
se stark gestiegen. Am meis-
ten nachgefragt werden
Wohnungen und Reihen-
hiuser mit Freiflichen — also
Loggia, Balkon oder Garten
— und Einfamilienhiuser.
Eine Immobilienplattform
hat kiirzlich erhoben, dass
die Nachfrage nach Hiusern
zum Kauf 6sterreichweit im
Vergleich zu ,,vor Corona“
um 24 Prozent gestiegen ist,
die nach Eigentumswohnun-
gen um 52 Prozent.

Wie denken Sie, wird es
preislich weitergehen?

Die Preise im Osten Os-
terreichs werden weiter an-
steigen. Durch die Moglich-
keit zum Homeoffice werden
auch Wohnlagen interes-
sant, die bisher nicht im Fo-
kus gestanden sind. Wenn
ich nur zweimal pro Woche
ins Biiro fahren muss, neh-
me ich auch einen ldngeren

Anfahrtsweg in Kauf und
wohne dafiir giinstiger und
im Griinen.

Welche aktuellen Themen
beschiftigen Sie noch?

Aktuell gibt es einen Digi-
talisierungs-Schub in der
Immobilienbranche. Ein
neuer spannender Bereich
ist das digitale Angebotsver-
fahren fiir den Kauf von Im-
mobilien. Dabei gibt der
Kéufer seinen Angebotspreis
in einer digitalen Plattform
ein. Den Link dazu be-
kommt er vom Makler nach
der Besichtigung. Wird nun
sein Angebot von einem an-
deren interessierten Kéufer
iibertroffen, bekommt er in
Echtzeit eine Info per E-
Mail und kann reagieren.
Die Entscheidung, welcher
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Preis der richtige fiir den
Kéufer ist, trifft er unbeein-
flusst und bequem von zu
Hause aus. Dieses Angebots-
verfahren lduft iiber einen
vorher definierten Zeitraum,
am Ende steht der Angebots-
fithrende fest, mit dem dann
die Kaufabwicklung organi-
siert wird. Ein faires, trans-
parentes System der Kauf-
preisfindung, das sicher
rasch populér wird.

Sollte lhrer Meinung nach
das Bestellerprinzip einge-
filhrt werden und welche
Konsequenzen hétte dieses?

Beim Bestellerprinzip
— oder besser: Auftrag-
geberprinzip — bei Mieten
geht es ja darum, dass der
Auftraggeber, der den
Vermittlungsauftrag er-
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»Am meisten nachgefragt
werden derzeit Wohnungen und
Reihenhé&user mit Freifldchen
sowie Einfamilienhé&user."

Immobilienexperte Manfred Herar

teilt — in der Regel der Ver-
mieter — auch die Provision
des Maklers zahlen soll. So
weit, so logisch. In der Pra-
xis ist es derzeit so, dass der
Vermieter wenig bis keine
Provision bezahlt, der Mie-
ter aber schon. In der neuen
Regelung wird nun ein Teil
der Vermieter versuchen,

- selbst — also ohne Makler —

zu vermieten. Wichtige Auf-
gabe des Maklers ist jedoch,
dem Mieter alle Informatio-
nen und eine umfassende
Aufkldrung zum Mietver-
trag zu geben und fiir einen
fairen Ausgleich zu sorgen.
Also bedeutet die neue Rege-
lung einen Nachteil fiir den
Mieter. Und Vermieter, die
einen Makler beschiftigen,
konnten die Kosten in einer
hoheren Miete weitergeben.
Also noch ein Nachteil.

Zuletzt: Haben Sie einen
personlichen Wohn-Tipp?

Wenn Sie daran denken,
in eine Eigentumswohnung
oder ein Einfamilienhaus zu
investieren - jetzt ist der
richtige Zeitpunkt! Die Ban-
ken bieten derzeit niedrige
Zinsen und teilweise Fix-
zinssétze.
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